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2 Drept civil. Drepturile reale principale

juridic, se caracterizeazd prin aceea cd este intim legat de persoand 9i cuprinde

elemente diverse, inclusiv pe acelea care formeazd pasivul.
Pentru definirea noliunii juridice de patrimoniu treb:uie sd pornim insd de la

institulia raportului juridic civil.
Raportul juridic civil este format din trei elemente constitutive: pdrfile, conlinutul

gi obiectul. Pdrli sau subiecte ale raportului juridic civil sunt entitdlile juridice apte de

a fi titulare de drepturi gi obligajii civile, qi anume persoanele fizice qi persoanele
juridice. Confinutul raportului juridic civil este compus din drepturile subiective qi

obligaliile civile pe care le au pirliler, iar obiectul acestuia constd in conduita
pdrlilor, adici acliunea gi inacliunea la care este indrituit subiectul activ qi de care

este linut subiectul pasiv2.

Drepturile Ei obligaliile care alcituiesc conlinutul raportului juridic civil pot fi
evaluate din punct de vedere economic, caz in care raportul va fi unul patrimonial,

sau sunt lipsite de valoare economici, raportul fiind unul nepatrimonial. Numai drep-

turile subiective qi obligaliile civile care au o valoare economicd prezintd relevanld
pentru definirea noliunii de patrimoniu3.

Referindu-ne la obiectul raportului juridic civil cu caracter patrimonial, observdm

cd adesea conduita pdrlilor se concentre azd asupra anumitor bunuri. in ase-"nea
situalii se consider[ cd bunurile constituie obiect derivat sau exterior al raportului

.,,^
JUrldlC CrVrI'.

Legea nu se poate insd ocupa de bunuri in individualitatea lor ;i nici din punct de

vedere doctrinar o asemenea abordare nu ar fi relevantS. Obiectul reglementdrilor il
formeazd categorii de bunuri (bunuri mobile - bunuri imobile; terenuri agricole -
terenuri cu altA destinalie decdt cea agricoli; bunuri fungibile - bunuri nefungibile

etc.) qi odat[ stabilit c[ un bun face parte dintr-o anumitd categorie i se va aplica regi-

mul juridic reglementat de cdtre legiuitor pentru aceasta.

Existd qi alte ansambluri de bunuri, reunite de legiuitor in funclie de natura lor
comund sau supuse aceluiaqi regim juridic5. Se vorbeqte astfel despre fondul funciar
al RomAniei, constituit, potrivit art. 1 din Legea fondului funciar nr. 18/19916, din
terenurile de orice fel, indiferent de destinalie, de titlul pe baza cdruia sunt delinute

1 A se vedea G. Boroi, C.A. Anghelescu, Ctrs de drept civil. Partea generald, ed. a 2-a,

Ed. Hamangiu, BucureEti, 2012, p. 55.
2ldem,p.73.
3 Pentnr prezefitarca originilor teoriei patrimoniului, a se vedea Fr. Zenati, Mise en pers-

pective et perspective de la thdorie du patrimoine, in R.T.D. civ. nr. 412003, p. 667. Pentru
diversele teorii despre patrimoniu, a se vedea Ei L. Pop, L.M. Harosa, Drept civil. Drepturile
reale principale, Ed. Universul Juridic, Bucuregti, 2006, p. 14-20; V. Stoica, Drept civil. Drep-
turile reale principale, ed. a3-a, Ed. C.H. Beck, Bucureqti,2017,p.3-4.

a A se vedea T. Pop,ir P.M. Cosmovici, Gh. Beleiu, O. Calmuschi, O. Cdpdfind, A. Cojocaru,

T. Pop, O. Sachelarie,Tratat de drept civil. Partea generald, vol. I, Ed. Academiei, Bucureqti,

1 989, p. I 8; G. B oroi, C.A. Angheles cu, op. cit., p. 7 4.
s A se vedea C. Birsan, op. cit., p.2-3.
6 Legea fondului funciar ff. 18/1991, republicatd (M.Of. nr. 1 din 5 ianuarie 1998), in urma

modificirilor ce i-au fost aduse prin Legea rtr. 16911997. Ulterior acestea au suferit multiple
modificdri, ultima dat6 prin Legea nr. 12312023 ;i prin Legea nr. 7312024 pentru modificarea
afi.921 alin. (2) lit. a) din Legea fondului funciar nr. 18/1991.

P_.:

sau de domeniul public ori ::
proprietate este statul sau o
grupate in domeniul public .

Rom6niei, revizuital; an 5

publica; art.286 gi art. 35-1 C

O alt[ manierd de aborc
dreptului de proprietate sau

despre averea unei persoan:
patrimoniului economic se :
bunuri cu destinalie speciali,
iuridice autonome, r.'u o ir::
componente. Este vorba c:
ansambluri de bunuri, cole ;
turd de fapt. creatd prin r.'.:
autonomd gi niciun pasir ;:
mentare consacrata unir .'rs:

Unii autori includ in ca:e

5i de cea juridica, ansambl-^

omului in cadru1 unei intr::-
Ceea ce distinge catig:-

Je bunuri amintite nrai ...= =,
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4 Drept civil. Drepturile reale principale

2. Universaliti{ile de fapt. Degi nu formeazd o entitate juridicd autonomd, cu o
existenlI Ei un regim juridic distinct de cele ale elementelor componente, universa-
litdlile de fapt prezrntd utilitate nu numai sub aspect economic, ci;i juridic, put6nd

face obiectul unor acte sau raporhrri juridice distincte, a$a cum prevede Nt.54l
alin. (2) C.civ.1

Potrivit art.54l alin. (1) C.civ. ,,Constituie o universalitate de fapt ansamblul

bunurilor care aparlin aceleiaqi persoane gi au o destinalie comunl stabilitd prin
voinla acesteia sau prin lege".

Rezultl din dispozilialegald citatd cd un ansamblu de bunuri este o universalitate
de fapt dac[ intruneqte doud condifii:

a) bunurile reunite aparlin unei singure persoane;

b) ansamblul acestor bunuri are o destinalie comun6.
Referitor la prima condilie, observ[m cd legiuitorul nu a cerut ca persoana care

realizeazd reunirea bunurilor sd fie in mod obligatoriu proprietara acestora. Din
aceastd imprejurare tragem concluzia c[ qi titularul altui drept real asupra bunurilor le
poate reuni intr-o universalitate de fapt. Diferenla dintre el Ei proprietar se va vddi
ins[ sub aspectul actelorjuridice pe care fiecare le poate incheia, conform alin. (2) al
art. 547 , cu privire la respectiva universalitate.

Destinalia comund a bunurilor care formeazd universalitatea de fapt poate fr datd

de persoana cdreia acestea ii aparlin sau de legiuitor.
Sunt universalitdJi de fapt c5(i1e reunite intr-o bibliotecd, colecliile de artd sau

cele numismatice, turmele de animale, fondurile de comerlz etc.

Universalitdlile de fapt se diferenliazd de patrimoniu, care este o universalitate
juridicS, pe de-o parte, prin absenla pasivului3, iar pe de altdparte, prin absenla unui
regim juridic propriu, distinct de regimurile juridice cdrora le sunt supuse bunurile
componente. Ca urmare, bunurile care compun universalitatea de fapt nu sunt fungi-
bile (in cadrul patrimoniului preful bunului instrdinat ii ia locul), motiv pentru care

instriinarea 1or poate duce la disparilia universalitSfiia.
in ceea ce privegte raportul care exist[ intre cele doud institulii juridice, s-a spus,

pe bund dreptate, cd universalit6lile de fapt sunt elemente componente ale patrimo-
niului aceleiagi persoanes.

1 Pentru prezeltarea acestei reglementdri, a se vedea E. Chelaru, in FI.A. Baias,
E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei (coord.), Noul Cod civil. Comentariu pe articole,
ed. a2-a, Ed. C.H. Beck, Bucureqti,2014,p.643-644.

2 in sensul c[ fondul de comer! este o universalitate de fapt, a se vedea gi Ph. Malaurie,
L. Aynes, Les biens,4" 6d., Defrenois, Paris, 2010, p. 66; O. Ungureanu, C. Munteanu,Tratat
de drept civil. Bunurile. Drepturile reale principale, Ed. Hamangiu, Bucuregti, 2008, p.2.in
literatura juridicd a fost insd exprimatd ;i opinia cE fondul de comerf ar fi o universalitate juri-
dicd. A se vedea St.D. Cdrpenaru, Tratat de drept comercial romdn, Ed. Universul Juridic,
Bucuregti, 2009, p. 147.

3 in sensul cd universalit[{ile de fapt nu au in cuprinsul lor qi pasiv, a se vedea qi

I. Deleanu, Fondul de comer!, in Dreptul r.412001,p.90; B. Starck, H. Roland, L. Boyer,
op. cit., p.534.

a A se vedea V. Stoica, Drept civil. Drepturile reale principale, op. cit., 2017,p.9.
s C. Btrsan, op. cit., p. 9. Pentru diferenfele care existd intre universalitatea de fapt ;i patri-

moniul de afecta(iune, a se vedea qi I. Sferdian, Patrimoniul profesional individual afectat

P.;.

Cu toate acestea, bunu:rl,
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6 Drept civil. Drepturile reale principale

bunurile intrate in patrimoniul succesoral prin efectul subrogaliei pot fi afectate
stingerii datoriilor qi sarcinilor moqtenirii"; in toate cazxile de acceptare a moqtenirii
notarul public, va face, la cerere, un inventar al bunurilor din ,,patrimoniul succe-
soral"; arl.7ll9 reglementeazd acceptarea fofiatd, a mogtenirii qi sancliunea care i se

aplicd succesibilului care, ,,cu rea-credin!5, a sustras ori a ascuns bunuri din patrimo-
niul succesoral"; reglementind sezina, art. ll25 face gi el referire la noliunea de

,,patrimoniu succesoral", no{iunea fiind folosit[ qi in materia petiliei de ereditate
(art. 1130-i 131), dar gi in cea a certificatului de moqtenitor (art. ll32).

Numeroase referiri la nofiunea juridicd de patrimoniz existd gi in legislalia care
reglementeazd infiinlarea gi funclionarea diverselor persoane juridice, pentru care
patrimoniul este unul din elementele constitutive. Citdm, cu titlu de exemplu, urm[-
toarele prevederi legale:

- urt.6 alin. (2) lit. 0, art. 7 alin. (2) lit. b), art. 15 9i art. 16 alin. (2) lit. f) din
O.G. nr. 2612000 cu privire la asocialii gi fundaliil. Potrivit art. 6 alin. Q)lit. f), actul
constitutiv al unei asocialii trebuie sd cuprindd, sub sancliunea nulitdlii absolute,
menliuni referitoare la patrimoniul s[u inilial; art.7 alin. (2) lit. b) se referd la actele
doveditoare ale patrimoniului inilial, care trebuie s[ insoleascd cererea de inscriere a

asocia{iei in Registrul asocialiilor gi fundaliilor, aflatla grefa judecdtoriei in a cdrei
razd.teitorial[ aceasta iqi are sediul; art. 15 qi art. 16 alin. (2) lit. f) se referd la patri-
moniul flrndaliilor;

-art.163 alin.(1), art.2l0 alin.(3), art.224alin.(2),art.235,art.238 alin.(1)gi
alin. (2) din Legea nr. 3lll990 - Legea societelilol. Art. 163 alin. (1) ii obligd pe
cenzori sd verifice daci evaluarea activelor patrimoniale s-a flcut conform regulilor
stabilite pentru intocmirea gi prezentarea situaliilor financiare; art.2l0 alin. (3) vor-
begte despre reevaluarea patrimoniului societ[lii comerciale, diferenlele favorabile
urmdnd sd fie incluse in rezerve, frrd majorarea capitalului social; potrivit art.224
alin. (2), asociatul exclus din societatea in nume colectiv, in comanditd simpld sau cu
rispundere limitatd nu are dreptul la o parte proporlionald din patrimoniul social, ci
numai la o sum[ de bani care s[ reprezinte valoarea acesteia; art.235 se referl la
lichidarea patrimoniului societdlii in nume colectiv, in comanditd simpld gi cu
rdspundere limitatd; conform art.238 alin. (1), fuziunea se realizeazd. prin transferul
patrimoniului unor societili comerciale existente, care-gi inceteazd activitatea, c[tre o
alti societate, iar potrivit art. 238 aln. (2), divizarea se face prin impdrlirea intregului
patrimoniu al unei societdfi, care iEi inceteazd existenla, intre doui sau mai multe
societdli existente sau care iau astfel fiin!63.

t M.Of. nr.39 din 3l ianuarie 2000, aprobatd cu modificdri qi completdri prin Legea
m.24612005 (M.Of. nr.656 din 25 iulie 2005). Ulterior, ordonanla a suferit mai multe modi-
ficdri, ultimele fiindu-i aduse prin Legea nr. 21412024.

2 Republicat[ (M.Of. nr. 1066 din 17 noiembrie 2004), in temeiul aft. X[ din Titlul II,
Cartea a II-a din Legea nr. 16112003 privind unele mdsuri pentru asigurarea transparenlei in
exercitarea demnitililor publice, a func{iilor publice Ei in mediul de afaceri, prevenirea gi

sanclionarea corupliei (M.Of. nr.219 din 2l aprilie 2003), cu modificdrile ulterioare, prin care
li s-a dat textelor o noud nume'rotare. Ulterior, legea a suferit mai multe modif,rciri, ultima prin
Legea nr. 21412024.

3 Dispozilia legald citatd reglementeazd, divizarea totall. Divizareapafiiald, este reglemen-
tatd prin art.238 alin. (2') din Legea nr. 3111990.
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